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1. DANE OGOLNE

1.1. Inwestor

Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ,VITAMED” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

1.2. Lokalizacja

Adres inwestycji: ul. Rézana 7, 44-109 Gliwice
Dziatka: 373/2

Obreb: tabedy

Jednostka ewidencyjna: 0031, tabedy

Identyfikator dziatki: 246601_1.0031.373/2

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opis przedmiotu zamodwienia dla przedsiewziecia
Poprawa efektywnosci energetycznej poprzez termomodernizacje budynku ,VITAMED” potozonego
przy ulicy Rézanej 7 w Gliwicach.

3. ZAKRES PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
3.1. Zakres planowanych prac

Podstawowy zakres planowanych prac remontowo — budowlanych zwigzanych z projektem ,, Poprawa
efektywnosci energetycznej poprzez termomodernizacje budynku ,VITAMED” potozonego przy
ul. Rézanej 7 w Gliwicach” obejmuje:

a. prace remontowo — budowlane,
1. Wymiana okien i drzwi.
1.1.0kna

W ramach przedsiewziecia planuje sie wymiane istniejgcych okien drewnianych OK_1 oraz okien PCV
OK_2 na nowe okna PCV w systemie komorowym, o wspotczynniku przenikania nie wiekszym niz 0,9
W/m2K wraz z nawiewnikami.

W ramach prac przewidziano demontaz istniejgcych okien, krat, parapetdw, wykonanie niezbednych
obrobek budowlanych, odtworzenie parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych, daszkdw systemowych
oraz odtworzenie przestrzeni wewnetrznej wokét otwordw okiennych po wymianie.

Projektowane osadzenie okien pozwala na ocieplenie osciezy otworéw okiennych materiatem
izolacyjnym o grubosci min 2 cm.

1.2.Drzwi:

Wymiary oraz nietypowa konstrukcja niektorych okien wykazana zostata w zestawieniu stolarki
zatagczonym do projektu budowlanego.



W ramach przedsiewziecia planuje sie wymiane istniejgcych drzwi drewnianych i stalowych DZ_1 na
nowe drzwi AL z profilem cieptym o wspodtczynniku przenikania nie wiekszym niz 1,3 W/m2K
lakierowanych proszkowo.

W ramach prac przewidziano demontaz istniejgcych drzwi, progdw, wykonanie niezbednych obrdbek
budowlanych oraz odtworzenie przestrzeni wewnetrznej wokét otwordw drzwiowych po wymianie.

Projektowane osadzenie drzwi pozwala na ocieplenie osciezy otworéw drzwiowych materiatem
izolacyjnym o grubosci min 2 cm.

Wymiary oraz nietypowa konstrukcja niektdrych drzwi wykazana zostata w zestawieniu stolarki
zatgczonym do projektu budowlanego.

2. Docieplenie scian oraz dachu.

2.1. W ramach przedsiewziecia planuje sie odkopanie $cian ponizej gruntu zgodnie z projektem (tam
gdzie jest to mozliwe), wyczyszczenie, przygotowanie podtoza oraz wykonanie ocieplenia Sciany
piwnicy od strony zewnetrznej, pod folig kubetkowg, wraz z zabezpieczeniem hydro izolacyjnym scian,
z uzyciem ptyt styroduru o grubosci 12 cm i przewodnosci cieplnej nie wiekszej niz 0,031 W/mK.

Sciana ocieplona zostanie do poziomu gruntu. Istniejgcy cokét kamienny $ciany piwnicy zostanie
oczyszczony i w petni zachowany.

2.2. W ramach przedsiewziecia planuje sie ocieplenie scian parteru SZ_1 oraz pieter SZ_2 z uzyciem
ptyt styropianu o grubosci 14 cm i przewodnosci cieplnej nie wiekszej niz 0,031 W/mK.

W ramach prac przewidziano ustawienie rusztowania, zbicie luznych i pustych tynkdéw, przygotowanie
podtoza, uporzadkowanie instalacji na elewacji, przyklejenie ptyt styropianowych, odtworzenie detali
architektonicznych, zbrojenie siatkg oraz wykonanie tynkéw cienkowarstwowych.

Po wykonaniu ocieplenia odtworzone zostang wszelkie obrébki blacharskie okien, drzwi, detali
architektonicznych i dachu oraz odtworzona zostanie instalacja odgromowa.

2.3. W ramach przedsiewziecia planuje sie ocieplenie dachu DACH_1 z uzyciem ptyt wetny mineralnej
o grubosci 25 cm i przewodnosci cieplnej nie wiekszej niz 0,038 W/mK.

W ramach prac przewidziano ustawienie rusztowania, rozbidrke dachéwki, rozbiorke obudowy
poddaszy z ptyt gipsowo-kartonowych, rozebranie elementéw stropdw, rozbidrke istniejgcego
ocieplenia, montaz dodatkowych tat, utozenie ptyt wetlny mineralnej, montaz folii
paraprzepuszczalnej, wykonanie zabudowy poddasza i ponowne potozenie dachéwki ceramicznej.

3. Zabudowa instalacji fotowoltaicznej z magazynem energii.

3.1. W ramach przedsiewziecia planuje sie montaz paneli fotowoltaicznych na potaci dachu budynku
od strony potudniowe;j. Planuje sie instalacje ztozong z 9 paneli o mocy 590-620W/szt. i sumarycznej
powierzchni ok 24 m2. Instalacja wyposazona bedzie w 1 inwerter i niezbedne okablowanie.
Dodatkowo, celem zwiekszenia autokonsumcji energii elektrycznej, dla instalacji planowany jest
magazyn energii o pojemnosci ok 14,2 kWh wraz z systemem sterujgcym.

Na potrzeby montazu paneli fotowoltaicznych, podczas wykonywania ocieplenia dachu, wykonana
zostanie dodatkowa konstrukcja wzmacniajgca wiezbe dachowa.



Instalacja wyposazona bedzie w aplikacje umozliwiajgcg biezacg i archiwalng analize energii
elektrycznej wyprodukowanej w instalacji PV.

4. Roboty budowlane (taras i garaz, malowanie wnetrza, dodatkowa pompa, roboty rdzne
i dodatkowe).

W ramach pozostatych robdt budowlanych wykonany zostanie remont zjazdu do garazu, garazu i
tarasu przylegtego do budynku od elewacji pétnocnej. Dodatkowo zaplanowano malowanie wnetrz
przychodni, malowanie poreczy i podestow oraz odswiezenie dachu i elewacji budynku tylnego.

b. instalacje grzewcze,
1. Modernizacja instalacji c.o.

1.1. W ramach przedsiewziecia planuje sie wymiane istniejgcej instalacji centralnego ogrzewania wraz
z montazem nowych grzejnikéw oraz kompletu zawordw termostatycznych i rbwnowazgcych.

W ramach prac przewidziano demontaz istniejgcej instalacji, montaz nowej instalacji w systemie rur
stalowych, cienkosciennych fgczonych przez zaciskanie, montaz nowych grzejnikdw stalowych,
ptytowych (w wykonaniu higienicznym i standardowym) z kompletem zawordw przytgczeniowych i
gtowic termostatycznych oraz montaz zawordéw réwnowazacych z kréécami pomiarowymi. Planuje sie
montaz grzejnikow stalowych ptytowych o zwiekszonej powierzchni wymiany ciepta, przystosowanych
do pracy na parametrach niskotemperaturowych. Wszystkie przewody rozprowadzajgce czynnik
grzewczy zostang zaizolowane otuling z pianki polietylenowej. W obiekcie przewidziano dwa obiegi
grzewcze, grzejnikowe oddzielnie dla budynku gtéwnego (frontowego) oraz oddzielnie dla budynku
tylnego. Po wykonaniu instalacji zostanie ona przeptukana, napetniona,i poddana prébie szczelnosci
oraz zostang przeprowadzone pomiary przeptywow i rownowazenie hydrauliczne.2. Modernizacja
Zrédta ciepfta c.o.

2. Modernizacja zrédta ciepta c.o.

2.1. W ramach przedsiewziecia planuje sie wymiane istniejgcego atmosferycznego, stojgcego kotta
gazowego na nowy, kondensacyjny, wiszacy kociot gazowy o mocy grzewczej w granicach 38 kW oraz
kaskade powietrznych pomp ciepta typu split o tgcznej mocy grzewczej 24 kW (w warunkach A-
7/W55). Dopuszczalne jest rowniez zastosowanie pojedynczej, powietrznej pomy ciepta typu split o
mocy grzewczej co najmniej 24 kW (A-7/W55). Sprawnos$¢ pomp ciepta powinna wynosi¢: COP co
najmniej 1,70 dla warunkéw A-7/WS55, oraz sprawno$¢ sezonowa SCOP nie powinna by¢ nizsza niz
3,40 dla temperatury wody grzewczej 55 °C, a klasa energetyczna nie nizsza niz A++ (dla 55 °C). Moc
akustyczna jednostki zewnetrznej nie powinna przekracza¢ 66 dB(A). Zrédta ciepta powinny pracowac
w uktadzie hybrydowym, biwalentnym, alternatywnym tzn. ze w przypadku zwiekszonego
zapotrzebowania na ciepto, ponizej punktu biwalentnego kociot gazowy staje sie jedynym Zrédtem
ciepta dla catego budynku. Powietrzne pomy ciepta wykorzystywane beda do punktu biwalentnego,
wyznaczanego ptynnie na podstawie obwigzujgcych cen nosnikdw energii, przy czym graniczny punkt
biwalentny bedzie nie nizszy niz -7 °C. Zarzadzanie wyborem Zrédta ciepta, oraz pracg obiegow
grzewczych powinno sie odbywac z wykorzystaniem automatyki sterujgcej pracag catego wezta ciepta.
Automatyka powinna umozliwia¢ zdalne zarzadzanie pracg wezta poprzez aplikacje na telefon lub
przegladarke internetowa.

W ramach prac w obrebie wezta ciepta (kottowni) przewidziano:

a) demontaz istniejgcego kotta gazowego, urzadzen, armatury i orurowania w obrebie Zrédta
ciepfta,



b) montaz nowego, wiszgcego kotta gazowego kondensacyjnego wraz z podtgczeniem do
istniejgcej instalacji gazowej w pomieszczeniu wezfa ciepfta;

c) demontaz istniejgcego systemu spalinowego i montaz nowego systemu powietrzno-
spalinowego w istniejgcym kominie murowanym;

d) montaz powietrznych pomp ciepta typu split wraz z instalacjg freonowg, posadowieniem na
terenie przy budynku jednostek zewnetrznych wraz z automatyka, oczujnikowaniem i
okablowaniem;

e) wykonanie i montaz gtdwnego rozdzielacza z dwoma obiegami pompowo-mieszajgcymi dla
instalacji grzejnikowych;

f) wykonanie instalacji grzewczej wraz z armaturg w obrebie wezta ciepta (bufor ciepta, sprzegto
hydrauliczne, separator zanieczyszczen, filtry siatkowe, zawory rdwnowazgce i odcinajgce,
armatura bezpieczenstwa, odpowietrzniki);

g) opomiarowanie energii cieplnej wyprodukowanej przez powietrzne pomy ciepta z
wykorzystaniem ultradzwiekowego licznika ciepta z modutem komunikacji do automatyki
wezta ciepfta;

h) wykonanie izolacji termicznej orurowania, armatury i zbiornikéw w obrebie wezta ciepfa;

i) zmodernizowanie instalacji wentylacji pomieszczenia wezta ciepta (kottowni);

i) wykonanie systemu detekcji gazu;

k) dostosowanie wezta ciepta jako pomieszczenia technicznego wydzielonego pozarowo (m.in.
wymiana drzwi wewnetrznych na drzwi o odpornosci ogniowej, wykonanie zabezpieczen
ogniochronnych na przejsciach instalacyjnych nowych i istniejgcych; wymiana opraw
oswietleniowych, montaz klapy odcinajgcej ppoz. na przewodzie nawiewnym);

I)  wykonanie okablowania i automatyki zasilajgco-sterujgcej pracg wezta ciepta z mozliwoscig
zarzadzania przez aplikacje na telefon lub przegladarke internetowsg;

m) drobne prace ogdélnobudowlane — odtworzeniowe (zamurowania, tynkowania, malowania,
kafelkowania) zwigzane z przywroceniem pomieszczenia technicznego po pracach
instalacyjno - montazowych do uzytkowania.

Wszystkie prace w zakresie wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz ze zrédtem ciepta
nalezy wykonaé zgodnie z dokumentacjg techniczng projektowg oraz specyfikacjg techniczng
wykonania i odbioru robét dla przedmiotowych instalacji.

c. instalacje elektryczne.
1. Modernizacja os$wietlenia.

1.1. W ramach przedsiewziecia planuje sie wymiane istniejgcych opraw oswietleniowych réznej mocy
i rdznego typu na oprawy typu LED. Koszty kwalifikowane.

W ramach prac przewidziano demontaz istniejgcych Zrodet sSwiatta, montaz nowych opraw,
podtgczenie oraz wykonanie niezbednych pomiaréw. Oswietlenie korytarzy oraz pomieszczen
sanitarnych planuje sie wyposazy¢ w czujniki obecnosci natomiast obudowy biur i gabinetow we
wbudowany sensor dostosowujgcy strumien swietlny w zaleznosci od swiatta naturalnego.

1.2.Remont instalacji elektrycznej. Koszty niekwalifikowane.

W ramach pozostatych robot elektrycznych zaplanowano szereg prac zwigzanych z remontem
wewnetrznej i zewnetrznej instalacji elektryczne;j.

W ramach prac przewidziano prace demontazowe i montazowe zwigzane z wyfacznikiem
przeciwpozarowym, tablicami rozdzielczymi, instalacjami oswietlenia i gniazd wtykowych, instalacja
uziemienia, okablowaniem infrastrukturalnym oraz wykonanie niezbednych pomiaréw.



3.2. Wymagania ogdlne

Przepisy i normy:

Wszystkie prace nalezy wykonaé zgodnie z:

- Ustawa Prawo Budowlane (Dz.U.2023.682)

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022 poz.1225)

- Obowigzujgcymi normami PN i EN
- Wytycznymi producentéw materiatéw budowlanych
Wymagania dotyczgce materiatéw:

Materiaty stosowane do prac muszg posiadac oceny techniczne, certyfikaty oraz deklaracje zgodnosci
Z normami.

4. OPIS DOTYCZACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCIJI
4.1. Opis stanu istniejgcego

Istniejgcy budynek uzytkowy znajduje sie w Gliwicach przy ul. Rézanej 7 na terenie dziatki nr 373/2.
Budynek nie zajmuje catej powierzchni dziatki. Teren wyposazony jest w petng infrastrukture: siec¢
wodociggowa, kanalizacja sanitarna, energetyczna, telekomunikacyjna, gazowa. Wejscie do budynku
znajduje sie od strony potudniowej.

Budynek jest trzykondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony. Dach dwuspadowy, kryty dachéwka
ceramiczng, karpiéwka, podwdjnie w koronke. Nachylenie potfaci ~52 stopnie. Potacie dachu nie sg
symetryczne.

4.2. Wymagania wynikajgce z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata Nr XIl/395/2007 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia
20 grudnia 2007r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla terenu obejmujgcego dzielnice tabedy.
Teren ma oznaczenie 24MU.
§ 26
1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami: 1-38 MU tereny, na ktdrych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej,
b) tereny zabudowy ustugowej,
c) tereny koncentracji mieszkalnictwa i ustug nieuciazliwych o charakterze centro twérczym
- komercyjnych i publicznych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki uzytecznosci publicznej,
b) budynki zamieszkania zbiorowego,
c) pasaze handlowo-ustugowe,
d) mata architektura,
e) zielen urzadzona, place i skwery,
f) ciggi komunikacji pieszej i rowerowej,
g) niezbedne dojazdy,



h) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,

i) urzgdzenia budowlane, sieci infrastruktury technicznej,

3) zakazy:

a) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg ztomu i odpadéw metalowych oraz innych
produktéw odpadowych i surowcédw wtdrnych,

4) warunki i zasady zagospodarowania terendéw:

a) na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 23 MU, oznaczonych
symbolem graficznym: zielen urzadzona towarzyszaca terenom zainwestowanym,
obowigzujg ustalenia okreslone w § 8 ust.7,

b) zaleca sie przeznaczanie parteréw budynkdéw usytuowanych w pierzejach ulic pod ustugi
nieucigzliwe, przede wszystkim handlu detalicznego, gastronomii i administracji,

c) uzupetnienie luk w pierzejach zabudowy srodmiejskiej obiektami dostosowanymi skalg
do zabudowy istniejgcej,

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych elementow, a
takze ochrony osdb i mienia oraz poprawy bezpieczenstwa — wg ustalen zawartych w § 6,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej —
wg ustalen zawartych w § 7,

f) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym rewitalizacji — wg ustalen
zawartych w § 8,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug ustalen zawartych w § 9,

h) zasady obstugi komunikacyjnej - wedtug ustalen zawartych w § 10, 11,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng - wedtug ustalen zawartychw § 12i 13,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy zasadniczo w
dostosowaniu do linii szczytdw dachéw istniejgcych, nie wyzej jednak niz 12,0 m liczac

od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu; za wyjatkiem terendw 23 MU, na ktdrych dopuszcza sie wysokos$é nowo
realizowanej zabudowy do 17,0 m liczagc od poziomu terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

b) dachy dwu- lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni,
pokrycia dachéw z naturalnych materiatéw pokryciowych (dachéwka ceramiczna,

miedz); dopuszcza sie stosowanie pokry¢ dachéw materiatami dachéwko-podobnymi

pod warunkiem utrzymania kolorystyki i faktury tradycyjnych materiatéw pokryciowych,
c) zezwala sie na stosowanie dachow ptaskich lub kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych projektowanych
budynkdw lub ich zespotéw,

d) elewacje z maksymalnym zastosowaniem tradycyjnych materiatow budowlanych (cegta,
kamien, drewno),

e) powierzchnia biologicznie czynna (poza taczng powierzchnig utwardzong w tym
powierzchnig zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 40 % catosci dziatki,

6) zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych okreslone w ustaleniach dla terenéw MN, o ktérych

mowa w § 23,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych okreslone w ustaleniach dla terenéw MW, o ktdrych
mowa w § 25,

c) dla zabudowy ustugowej — zasady podziatu terenéw dla budynkéw ustugowych
okreslone w ustaleniach dla terenéw U, o ktérych mowa w § 27.



4.3. Informacje dotyczgce ochrony konserwatorskiej

W dokumencie Uchwata Nr Xll1/395/2007 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 grudnia 2007 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA TERENU
OBEJMUJACEGO DZIELNICE tABEDY w czesci Wykaz obiektdw wykazanych do objecia ochrong
konserwatorska na mocy prawa miejscowego, punkt 15 Obiekty o funkcji mieszkalnej i ustugowej —
powstate przed 1945 rokiem, nie wpisane do zabytkdéw znajduje sie Rdézana 2-9 (strona 38 w/w
dokumentu).

4.4. Informacje w zakresie oddziatywania eksploatacji gérniczej na teren

Obiekt nie jest potozony w strefie oddziatywania eksploatacji gérniczej.

4.5. Informacje w zakresie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Projektowana inwestycja w ramach przyjetych rozwigzan technicznych nie stanowi zagrozenia dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia ludzkiego.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne, jego charakter, wielko$¢ nie wptywa negatywnie na
drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody powierzchniowe i podziemne. Niniejsza inwestycja
nie przewiduje dziatan zwigzanych z wycinkg starodrzewu i drzew pomnikowych.

Uzyskana ekspertyza ornitologiczna z dnia 17.05.2024 - wywieszenie jednej budki legowej dla wrébla
na lipie jak zapisano w ,, Karcie kontroli obiektu” jako kompensacja utraconych miejsc legowych.

4.6. Zestawienie powierzchni oraz wskazniki wielkosciowe
Powierzchnia dziatki: 1 211 m?
Powierzchnia zabudowy (budynki na dziatce 373/2): 278,9 m?

Ilos¢ kondygnacji: nadziemnych: 3; podziemnych: 1.

4.7. Opis rozwigzan projektowych w zakresie zagospodarowania dziatki

Projektowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy remontu oraz docieplenia elewacji budynku
i w zaden sposéb nie wplywa na zmiane istniejgcego zagospodarowania terenu, zmiane ukfadu
komunikacyjnego oraz uksztattowania terenu. Nie przewiduje sie zmian w obrebie zewnetrznej
infrastruktury technicznej.

Przed przystgpieniem do prac w obrebie budynku Wykonawca powinien zabezpieczy¢ istniejgcy
drzewostan przed mozliwymi uszkodzeniami.

5. INFORMACIE O TERENIE BUDOWY ZAWIERAJACE WSZYSTKIE NIEZBEDNE DANE ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA:

a) Organizacji robdt budowlanych:

Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy w terminie okreslonym w umowie teren remontu oraz komplet
dokumentacji. Od dnia przekazania terenu remontu (spisania protokotu przekazania) do dnia



zakonczenia remontu (spisania protokotu odbioru koricowego) za teren remontu w petni odpowiada
Wykonawca. Obowigzkiem Wykonawcy jest prowadzenie robdt zgodnie z obowigzujgcym Prawem
Budowlanym i wspdtczesng wiedzg techniczna.

b) Zabezpieczenia intereséw osdb trzecich

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania realizacji umowy
az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robdt. Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie
utrzymywac tymczasowe urzadzenia zabezpieczajace, w tym: ogrodzenia, porecze, wszelkie inne
srodki niezbedne do ochrony roboét i ochrony oséb postronnych mogacych pojawié sie na terenie
remontu. Koszt zabezpieczenia terenu remontu nie podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje sie, ze jest
wiaczony w cene umowng ryczattowa. Prowadzac roboty demontazowe i rozbidrkowe szczegdlng
uwage Wykonawca zwrdci¢ powinien na istniejgce wyposazenie obiektu (instalacje, urzadzenia
techniczne oraz meble, materiaty oktadzinowe), a w razie uszkodzenia zobowigzuje sie Wykonawce do
jego odtworzenia. Po kazdej zmianie roboczej i w trakcie niej Wykonawca zapewni, aby powstate po
demontazu odpady porzadkowane byly na biezgco, aby nie mogto dojs¢ do skaleczenia oséb
przebywajacych na terenie remontu.

c) Ochrony Srodowiska

Wykonawca ma obowigzek zna¢ i stosowaé w czasie prowadzenia robdét budowlanych wszystkie
przepisy dotyczace ochrony Srodowiska naturalnego. W czasie prowadzenia robdt Wykonawca w
szczegdlnosci zapewni dbatosé o systematyczne ograniczanie zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody,
o minimalizowanie ilosci odpaddéw oraz ich segregacje, o oszczedne gospodarowanie zasobami
naturalnymi oraz zgodne z obowigzujgcymi przepisami sktadowanie odpaddw.

d) Warunkéw bezpieczenstwa pracy

Podczas realizacji robdt Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa i
higieny pracy. W szczegdlnosci wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy
w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajgcych odpowiednich
wymagan sanitarnych. Prace na wysokosciach wykonywaé zgodnie z przepisami BHP. Wykonawca
zapewni i bedzie utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet i odpowiednia
odziez dla ochrony zycia i zdrowia os6b zatrudnionych na budowie. Uznaje sie, ze wszelkie koszty
zwigzane z wypetnieniem wymagan okreslonych powyzej nie podlegajg odrebnej zaptacie i s3
uwzglednione w cenie umownej.

6. OPIS DOTYCZACY BUDYNKU BEDACEGO PRZEDMIOTEM INWESTYCJI
6.1. Przeznaczenie i program uzytkowy

Istniejgcy budynek zostat wzniesiony okoto 1930 r. W budynku znajdujg sie gabinety lekarskie, gabinet
zabiegowy, rejestracja, toalety oraz czesci wspdlne.

6.2. Parametry techniczne budynku objetego termomodernizacja:

Powierzchnia zabudowy (cze$¢ objeta termomodernizacjg): 173 m?

Powierzchnia uzytkowa (cze$¢ objeta termomodernizacja): 442 m?
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Dtugosé (cze$é objeta termomodernizacjg): 16,5m
Szerokos¢ (czes¢ objeta termomodernizacjg): 13,0m

Wysokos$¢ (czesé objeta termomodernizacjg): od poziomu
terenu przed schodami wejsciowymi do kalenicy: 14,5m

Liczba kondygnacji (czes$¢ objeta termomodernizacjg):

e nadziemnych: 3
e podziemnych: 1

6.3. Forma architektoniczna obiektu

Budynek w obrebie termomodernizacji stanowi bryte na planie prostokata, kryty dachem
dwuspadowym, podpiwniczony. Wejscie gtéwne do budynku znajduje sie od strony potudniowej w
ciggu ulicy Rézanej. Elewacje posiadajg sztukaterie elewacyjne w postaci profilowanych opasek
okiennych, ozdobnego gzymsu oraz wykuszy w poziomie parteru oraz pietra. Zakres
termomodernizacji nalezy wykonac zgodnie z projektem budowlanym.

Niniejsze zamierzenie nie zmienia istniejgcej formy obiektu. Prace termomodernizacyjne bedgce
przedmiotem zamoéwienia wptywajgce na wyglad zewnetrzny obiektu dotyczg docieplenia budynku,
zmiany kolorystyki elewacji, wymiany starej drewnianej stolarki okiennej w cze$ciach wspdlnych
budynku, wymiany obrébek blacharskich wraz z orynnowaniem oraz parapetéw zewnetrznych.

W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych elewac;ji przyjeto:

1. Tynk elewacyjny silikonowo - silikatowy barwiony w petnej masie o grubosci 1,5mm, kolor biaty np.
RAL 9003 lub réwnowazny

2. Tynk elewacyjny silikonowo - silikatowy barwiony w petnej masie o grubosci 1,5mm, kolor szary np.
RAL 7035 lub réwnowazny

3. Cokét — tynk mozaikowy, kolor szary np. RAL 7035 lub rGwnowazny

4. Parapety zewnetrzne — granit, kolor szary np. RAL 7035

5. Obrébki blacharskie — blacha ocynkowana, kolor szary np. RAL 7035
6. Rynny i rury spustowe — blacha ocynkowana, kolor szary np. RAL 7035

7. Odtworzone elementy sztukaterii elewacyjnej — styropian, wykoriczony warstwg ochronng z masy
szpachlowej. Malowany farbg silikonowa, kolor szary np. RAL 7035 lub réwnowazny

UWAGA: Przed pomalowaniem elewacji wykonac prébki koloréw farby na powierzchni min 1,0x1,0m.
Prébki uzgodnié z inwestorem.

6.4. Uktad funkcjonalny

Niniejsze opracowanie nie zmienia istniejgcego uktadu funkcjonalnego obiektu, przeznaczenia oraz
sposobu korzystania z pomieszczen.

11



6.5. Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz sposoby
spetnienia wymagan, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego:

a) Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy:

Budynek wpisuje sie materiatami oraz kolorystykg w otaczajgcy krajobraz i charakter urbanistyczny
otoczenia. Wysokiej jakosci materiaty wykonczeniowe korzystnie wptywajg na odbiér planowanej
zabudowy.

b) Bezpieczenstwo konstrukcji:

Niniejsze zamierzenie nie wptywa na elementy gtdwnej konstrukcji budynku i nie zmienia istniejgcych
obcigzen. Bezpieczenistwo konstrukcji podczas uzytkowania obiektu realizowane bedzie poprzez
przestrzeganie zapiséw dotyczgcych mozliwosci obcigzen konstrukcji przez uzytkownikéw.

c) Bezpieczenstwo pozarowe:

Niniejsze zamierzenie inwestycyjne nie wptywa na zmiane bezpieczeristwa uzytkowania budynku.
Ocieplenie elewacji nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgacymi
bezpieczenstwa pozarowego.

d) Bezpieczenstwo uzytkowania:
Niniejsze zamierzenie nie wptywa na zmiane bezpieczenstwa uzytkowania.
e) Odpowiednie warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrony srodowiska:

Niniejsze zamierzenie nie wptywa niekorzystnie na zmiane warunkéw higienicznych i zdrowotnych
oraz ochrony srodowiska.

f) Ochrona przed hatasem i drganiami:

Niniejsze zamierzenie nie wptywa niekorzystnie na zmiane warunkéw ochrony przed hatasem
i drganiami w obiekcie.

g) Oszczednosé energii i odpowiednia izolacyjnos$¢ cieplna przegrod:

Spetnienie wymagan dotyczacych oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej
realizowane jest zgodnie z wykonanym Audytem energetycznym budynku dla przedsiewziecia
termomodernizacyjnego dla budynku uzytkowego przy ulicy Rézanej 7.

Budynek po przeprowadzonej termomodernizacji, spetnia¢ bedzie graniczny wspdtczynnik Ep zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Wspotczynniki przenikania ciepta dla wszystkich przegrody budowlanych poddanych modernizacji
spetniajg obowigzujgce wartosci graniczne.

h) Warunki uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem budynku w zakresie zaopatrzenia w wode i energie
elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng w paliwa, przy zatozeniu efektywnego
wykorzystania tych czynnikéw, a takze w zakresie usuwania Sciekdw, wody opadowej i opaddéw:

Niniejsze zamierzenie wptywa na zmniejszenie zaopatrzenia obiektu w energie nie wptywa na sposdb
usuwania sciekdw i odpaddw z obiektu.

i) Mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego:

Poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych oraz wykorzystanie materiatow
posiadajgcych odpowiednie deklaracje zgodnosci zapewniono mozliwosé zachowania i utrzymania
wtasciwego stanu technicznego projektowanego obiektu.
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Do obowigzkéw uzytkownika i zarzadcy obiektéw naleze¢ bedzie utrzymanie witasciwego stanu
technicznego obiektu, po przekazaniu do uzytkowania, przeprowadzanie odpowiednich przegladdw,
ocen oraz biezgcych remontéw, wymaganych przez prawo.

i) Niezbedne warunki do korzystania przez osoby niepetnosprawne - dostepnosé plus:

Planuje sie wykonanie prac majgcych na celu polepszenie dostepnosci obiektu przez osoby
niepetnosprawne poprzez potozenie taSm odblaskowych na stopniach schodowych w wejsciowej
strefie wewnetrznej budynku oraz wymiane oswietlenia na automatycznie wigczanie w strefie
wejsciowej wewnetrznej i zewnetrzne;j.

k) Warunki bezpieczenistwa i higieny pracy:

Niniejsze opracowanie projektowe nie zmienia istniejgcych w obiekcie warunkéw bezpieczerstwa
i higieny pracy.

[) Ochrona ludnosci zgodnie z wymogami obrony cywilnej:
Nie dotyczy

m) Ochrona obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektéw objetych ochrong
konserwatorska:

W dokumencie Uchwata Nr XIll/395/2007 Rady Miejskiej w Gliwicach z dnia 20 grudnia 2007 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE DLA TERENU
OBEJMUJACEGO DZIELNICE tABEDY w czesci Wykaz obiektdw wykazanych do objecia ochrong
konserwatorskg na mocy prawa miejscowego, punkt 15 Obiekty o funkcji mieszkalnej i ustugowej —
powstate przed 1945 rokiem, nie wpisane do zabytkdéw znajduje sie Rézana 2-9 (strona 38 w/w
dokumentu).

n) Odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlane;j:
Obiekt budowlany istniejacy.

o) Poszanowanie wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych intereséw osob
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j:

Projektowana inwestycja nie narusza wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw
0s6b trzecich. Projektowana inwestycja wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng
nie pozbawia 0séb trzecich:

- dostepu do drég publicznych

- dostepu do miejskiej sieci wodociggowej

- dostepu do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

- dostepu do punktéw odbioru energii elektrycznej i cieplnej

- doptywu swiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi znajdujgcych sie nadziatkach
sgsiednich oraz umozliwia dalszg optymalng i prawidtowg zabudowe tych dziatek

- dostepu do tacznosci radiowej, telewizyjnej oraz telefonicznej
Rozwigzania techniczne oraz zagospodarowaniu terenu zostaty zaprojektowane w sposdb:

- chronigcy interesy osdb trzecich przed nadmiernym hatasem wydobywajgcym sie z budynku podczas
prawidtowego uzytkowania
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- nie generujgcy uciazliwych dla oséb trzecich wibracji

- nie generujacy uciazliwych dla oséb trzecich zaktdcen elektrycznych

- nie generujacy ucigzliwych dla oséb trzecich promieniowania

- ograniczajacy zanieczyszczenie powietrza do nieucigzliwego dla oséb trzecich
- ograniczajacy zanieczyszczenie wody do nieucigzliwego dla oséb trzecich

- ograniczajacy zanieczyszczenie gleby do nieucigzliwego dla oséb trzecich

6.6. Opis techniczny istniejacych elementéw budynku
Sciany zewnetrzne:

Sciany murowane z cegly petnej o gr. ok. 40cm.

Dach:

Dach dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng , karpidwka, podwdjnie w koronke osadzong
konstrukcji drewnianej krokwiowej. Przestrzen wypetniona wetng mineralng, podbitke stanowig ptyty
gipsowo-kartonowe na ruszcie.

Strop w poziomie poddasza.

Wetna mineralna uktadana na deskowaniu wspartym na legarach, wypetnienie przestrzeni miedzy
legarami stanowi polepa. Spdd wykoriczony ptytami gipsowo-kartonowymi na ruszcie. Grubo$é
ok.42cm

Strop w poziomie Il pietra:

Ptytki gresowe uktadane na sklejce wspartej na legarach, wypetnienie przestrzeni miedzy legarami
stanowi polepa. Spdéd wykonczony ptytami gipsowo-kartonowymi na ruszcie. Grubos$¢é ok.36cm.

Pozostate stropy miedzykondygnacyjne

Ptytki gresowe uktadane na stropach gestozebrowych o grubosci ok. 30cm.

Podtoga na gruncie:

Posadzka betonowa.

Stolarka okienna i drzwiowa:

Istniejgce okna w konstrukcji drewnianej skrzynkowej oraz w konstrukcji profilowej z pcv.

Istniejgce drzwi w konstrukcji drewnianej oraz w konstrukcji profilowej z aluminium.

7. OPIS PLANOWANYCH PRAC TERMOMODERNIZACYJNYCH

Opis planowanych prac termomodernizacyjnych bedacych przedmiotem zamdwienia z okresleniem
wymagan dotyczacych wyrobéw budowlanych oraz wykonania robdt budowlanych znajduje sie
w zatgcznikach do zapytania ofertowego.
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8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Prace budowlane bedace przedmiotem zaméwienia nie wptywajg na zmiane istniejgcych warunkow
p.poz. w obiekcie w zakresie jego przeznaczenia, klasy odpornosci pozarowej budynku oraz klasy
odpornosci ogniowej elementéw budynku. W chwili obecnej obiekt jest dopuszczony do eksploatacji
i funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem.

9. UWAGI KONCOWE

1. Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z Prawem Budowlanym, Polskimi Normami,
warunkami technicznymi i zasadami sztuki budowlane;j.

2. Stosowaé wylacznie wyroby i urzadzenia posiadajgce odpowiednie certyfikaty i atesty oraz
dopuszczone do stosowania na terenie kraju.

3.  Wszystkie wymiary sprawdzi¢ przed wykonaniem na miejscu budowy.

4. Wszystkie prace budowlane i montazowe nalezy wykonaé z zachowaniem warunkéw ochrony
srodowiska, pod kierunkiem i nadzorem osoby uprawnionej, przestrzegajgc zasad i przepiséw
BHP oraz warunkéw technicznych i odbioru robdt budowlanych.

5. Niniejsze opracowanie nie stuzy celom uzyskania pozwolenia na budowe.
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